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Gebäudeenergiesysteme
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Quelle: www.condair.de

 Raumlufttechnik  Heizungsanlage

Quelle: www.ebz-hildesheim.de

Quelle: www.ofen.de

 Kältetechnik

Quelle: www.kunststoffe.de

 Beleuchtung

Quelle: www.betriebseinrichtung.net
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Methodik
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Ergebnis

- Handlungsempfehlungen - Dokumentation

Bewertung

- Energetisch - Ökologisch - Finanziell - Aufwand

Auswertung und Berechnung

- Bilanzieren - Vergleich mit Bestand - Kennzahlen

Datenerfassung

- Gebäudedaten - Anlagendaten - Nutzung - Verbrauch

Maßnahmenkatalog

- Aufstellen geeigneter Maßnahmen

Identifizierung des Optimierungsbedarfs

- Vorhandene Probleme - Optimierungspotential
Abstimmung

W
IS

T
A

Abstimmung

Bereitstellung der 

Datengrundlage



Wärmeoptimierungsmaßnahmen in Nichtwohngebäuden - Berlin Adlershof

©

Identifizierung des Optimierungsbedarfs

 Ermittlung von vorhandenen Problemen

z.B.:

• Zu hohe Rücklauftemperaturen an der WÜST

• Ungleiche Wärmeversorgung innerhalb des Gebäudes

• Ineffiziente Wärmeverteilung

• Hoher Stromverbrauch der RLT-Anlagen

• Nachlassende Leistung vorhandener Anlagen

 Ermittlung des Optimierungspotentials

z.B.:

• Minimierung der Wärmeverluste durch effizientere 
Verteilung

• Reduktion des Energiebedarfs durch bedarfsgesteuerte 
Heizungs- und RLT-Anlagen
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Erstellung eines Maßnahmenkatalogs

 Darstellung von Maßnahmen anhand des Optimierungsbedarfs

• Durchführung eines Hydraulischen Abgleichs

• Erneuerung/Erweiterung der RLT-Anlagen

• Einbau einer Volumenstromregelung

• Umbau der Wärmeverteilung

• Einbau von Einzelraumregelung

• Erweiterung der Wartungs- und Instandsetzungsmaßnahmen
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Gebäudeanalyse und Datenaufnahme

 Aufnahme der Gebäudedaten

• Baujahr und Baustandard

• Nutzflächen und Gebäudeaufteilung

• Nutzung des Gebäudes: Büros, Laboratorien, Lager

• Energiebedarf: Wärmebedarf, Kältebedarf, Strombedarf

• Besonderheiten: z.B. ganzjähriger Betrieb, Digestorien
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Quelle: www.adlershof.de
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Gebäudeanalyse und Datenaufnahme

 Aufnahme der Anlagendaten (Heizung, Kälte, RLT)

• Typ/Fabrikat

• Funktion: Heizung, Kühlung, Wärmerückgewinnung

• Betriebsparameter: Leistung, Vor- und Rücklauf-

temperatur, Wirkungsgrad, Energiebedarf, …
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Quelle: www.adlershof.de
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Gebäudeanalyse und Datenaufnahme
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 Ermittlung der Gebäudedaten aus:

• Grundrissplänen

• Bauplänen

• Nutzungsplänen

 Feststellung der zu versorgenden Fläche

 Ggf. Aussagen zur Nutzung möglich
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Gebäudeanalyse und Datenaufnahme

 Feststellung/Prüfung der gegenwärtigen Raumnutzung durch:

• Nutzungsverträge

• Begehung

• Mieterbefragung

 Ermittlung der Luftwechselraten und Norm-Innentemperaturen für die 
jeweiligen Räume
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Quelle: BioS Braunschweig Quelle: DENIOS Quelle: www.ecos-office.com
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 Aufnahme von Daten bestehender Anlage

• Anlagenlisten/Datenblätter

• Begehung

• Anlagenschemata

 Feststellung der Strangverläufe

• Strangschemata

• Begehung

Gebäudeanalyse und Datenaufnahme
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Berechnung und Auswertung

 Berechnung/Bilanzierung der betrachteten (Teil-)Systeme

• Heizlastberechnung

• Bilanzierung von Fördermengen (Luftmengenbilanz, Kältebedarf)

• Berechnung von Kennzahlen (Volllaststunden, Wirkungsgrade)

 Auswertung und Vergleich mit Bestandanlagen

• Vergleich der errechneten Ergebnisse mit bestehenden Anlagen 

• Größenordnung

• Abweichungen 

• Besondere Anforderungen (Sonderabluft, Entrauchung, konstante 
Temperatur)
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Berechnung und Auswertung
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 Tabellarische Datenaufnahme und –verarbeitung
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Bewertung der Maßnahmen

 Energetische Bewertung der Maßnahmen

• Nutzung der Einsparpotentiale

• Erzielte Verbesserung durch die Maßnahme (Versorgung, Komfort)

• Erfolgsaussichten

 Bewertung des Aufwands

• Finanzieller Aufwand: Kosten-Nutzen-Verhältnis

• Arbeitsaufwand: minimal invasiv  maximal invasiv

 Ökologische Bewertung

• CO2- und Ressourceneinsparungen

 Förderung

• Bezuschussung der Maßnahmen (BAFA, KfW)

• Steuerliche Vorteile
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Umsetzung

 Planung der Maßnahmen

• Technische und bauliche Planung unter Einbezug der 
durchgeführten Berechnungen 

z.B.:

 Ermittlung der Voreinstellwerte für Thermostatventile

 Entwurf der Volumenstromregelung (variabel  konstant)
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Quelle: Datenblatt Voreinstellbare Ventilgehäuse Typ RA-N, Danfoss
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Umsetzung

 Ausführung der entwickelten Maßnahmen

z.B.:

• Voreinstellung der Heizkörperventile

• Einbau von Differenzdruckreglern

• Einstellen der Heizkurve

• Raumweiser Einbau von Volumenstrom- bzw. 
Temperaturreglern

• Wartung/Reinigung der RLT-Technik
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Quelle: Oventrop Quelle: Trox Quelle: Honeywell
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Problematik und Herausforderungen 
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 Arbeit im Bestand

• Bauliche Veränderungen am Gebäude

• Veraltete Pläne

• Unzureichende/fehlende Dokumentation

• Gebäude und Anlagen in Benutzung

• Denkmalschutz

 Schlechte Datenlage erschwert die Identifizierung und Umsetzung 
geeigneter Maßnahmen

 Ggf. zeitaufwendige detaillierte Datenaufnahme

 Berechnung und Bewertung der Maßnahmen mit geeigneten Annahmen 
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Kosten

 Investition in Energieeffizienzmaßnahmen

• Abwägung zwischen Investitionskosten und zukünftigem 
Einsparpotential

z.B.:
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Variable 
Volumenstromregelung

 Effizienter Einsatz, 
hohe Stückkosten 
(600 - 1.500 €)

Konstante 
Volumenstromregelung

 Geringe Kosten 
(100 – 300€), dafür 
weniger effizient 

Quelle: Trox
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


